OCAK 2013 TARiH BASKILI
INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESI
DERS KITABINA iLiSKiN DOGRU YANLIS CETVELI

Diizeltmeler koyu renkli (bold) olarak gosterilmistir.
YANLIS

1- Unite 1, Sayfa 5, “insaat (yap1) Sahibi” bashkl
konu
(Giilten ve Kocaer 2010, 5.10). Insaat sahipleri;

2- Unite 1, Sayfa 6, “Yapi Miiteahhidi (Yiiklenici)”
bashkl konu
...olarak ifade edilmektedir.
Ayrica Imar Kanunu’nda yap1 miiteahhitligine

3- Unite 1, Sayfa 7, “Gegici Teminat” bashkl konu
... para, teminat mektubu veya kamu senetleridir.

4- Unite 1, Sayfa 13, “Acik ihale usulii:” madde acik-
lamasi
Biitiin isteklilerin teklif verebildigi ihale yontemidir.

5- Unite 1, Sayfa 13, “Kapal teklif usulii:” yeni bashk

DOGRU

1- Unite 1, Sayfa 5, “insaat (yapi) Sahibi” bashkh
konu
(Giilten ve Kocaer 2010, 5.10). 2886 Sayil1 Devlet Tha-
le Kanunu (DIK) ise, kamu goziiyle ingaat sahibini
“idare” olarak tanimlamaktadir ve idare; ihaleyi ya-
pan daire, kurum ve kuruluglar1 ifade etmektedir. In-
saat sahipleri;

N
1

Unite 1, Sayfa 6, “Yapi1 Miiteahhidi (Yiiklenici)”
baslikli konu

....olarak ifade edilmektedir.

2886 Sayili DIK’na gore yiiklenici “miisteri” olarak
tamimlanmaktadir. Kanunda “iizerine ihale yapilan
istekli ve istekliler” miiteahhit olarak tanimlanirken,
“artirma sonucunda kendisine ihale yapilan istekli ve
istekliler” miisteri olarak ifade edilmektedir.

4734 Sayili Kamu Thale Kanun'da yiiklenici ve yapim
miiteahhidi ayr1 ayr1 tanimlanmistir. Yapim miiteah-
hidi “yapim isi ihalesine teklif veren gercek veya tiizel
kisileri veya bunlarin olusturduklar1 ortak girisim-
ler” olarak tanimlanirken, yiiklenici “iizerine ihale
yapilan ve sozlesme imzalanan istekli” olarak ifade
edilmistir.

Ayrica Imar Kanunu'nda yap1 miiteahhitligine ....

w
1

Unite 1, Sayfa 7, “Gecici Teminat” baslkl konu

... para, teminat mektubu veya kamu senetleridir. 2886
Sayili Devlet Thale Kanunu'na gore gecici teminat
oran1 %3 iizerinden hesaplanmaktadir, ancak pazar-
ik usulii ile yapilacak ihalelerde, gegici teminat alip
almamakta idareler serbesttir.

H
]

Unite 1, Sayfa 13, “Acik ihale usulii:” madde acik-
lamasi

Biitiin isteklilerin teklif verebildigi ihale yontemidir.
Kanunda temel ihale usulleri olarak acik teklif ve bel-
li istekliler arasinda ihale usulii belirtilmis olmasina
ragmen Kanunun belli istekliler arasinda ihale usu-
liinii diizenleyen 20. maddesinde bu usule “acik ihale
usuliiniin uygulanamadig1 mal veya hizmet alimlar1
ile yapim ilerinin ihalesinde” bagvurulabilecegi belir-
tilmis oldugundan, Kanunda esas itibari ile oncelikli
usul olarak Agik Thale Usulii 6n plana ¢ikmstir.

5- Unite 1, Sayfa 13, “Kapal teklif usulii:” yeni bashk
o Kapali teklif usulii: Bu ihale tiiriinde teklifler ya-
z1l1 olarak yapilir. Teklif mektubu, bir zarfa konu-
lup kapatildiktan sonra zarfin iizerine isteklilerin



6- Unite 1, Sayfa 14, “Yarisma usulii:” madde agikla-

masi

e) Thale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim
islerinin 6zgiin nitelikte ve karmasik olmasi nede-
niyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan net-
likte belirlenememesi.

o Dogrudan temin :

7- Unite 1, Sayfa 14, “Dogrudan temin” konusunun
aciklamasi
o Dogrudan temin : Bu Kanunda belirtilen hallerde

8- Unite 1, Sayfa 14, “Dogrudan temin” konusunun
aciklamasi
tespit edilmesidir.

Kamu kurumu yapim

adi, soyad: ve tebligata esas olarak gosterecegi
agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
tarafindan imzalanir ve miihiirlenir. Bu zarf ge-
¢ici teminat ile birlikte yeni bir zarfa konularak
kapatilir. Dis zarfin iizerine de isteklinin ve isin
bilgileri yazilir.
Kapal1 teklif usulii ile yapilan artirma ihalelerinde;
gecerli en yiiksek teklifin altinda olmamak iizere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya ya-
z1l1 teklif alinmak suretiyle ihale sonuglandirilir. An-
cak, gecerli teklif sayisinin ii¢ten fazla olmasi duru-
munda bu islem, gegerli en yiiksek teklif iizerinden,
oturumda hazir bulunan en yiiksek ii¢ teklif sahibi is-
tekliyle, bu ii¢ teklif ile ayni olan birden fazla teklifin
bulunmasi halinde ise bu istekliler dahil edilerek ger-
¢eklestirilir. Komisyon, uygun gordiigii her asamada
oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son tek-
liflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir. Bu husus,
ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.
Kapal1 teklif usulii ile yapilan artirma ihalelerinde;
gegerli en yiiksek teklifin altinda olmamak iizere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya ya-
z1l1 teklif alinmak suretiyle ihale sonu¢landirilir.
Ancak, gecerli teklif sayisinin iigten fazla olmasi
durumunda bu islem, gegerli en yiiksek teklif iize-
rinden, oturumda hazir bulunan en yiiksek ii¢ teklif
sahibi istekliyle, bu ii¢ teklif ile ayn1 olan birden fazla
teklifin bulunmasi halinde ise bu istekliler dahil edil-
mek suretiyle yapilir.
Komisyon, uygun gordiigii her asamada oturumda
hazir bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini ala-
rak ihaleyi sonuglandirilabilir. Bu husus, ihale ko-
misyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.

Unite 1, Sayfa 14, “Yarisma usulii:” madde acikla-

masi

e) Thale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim
islerinin 6zgiin nitelikte ve karmasik olmasi nede-
niyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan net-
likte belirlenememesi.

o Yarisma wusulii: 2886 Sayii Devlet Thale
Kanunu’nda; “her tiirlii etiit, plan ve giizel sanat-
lara iligkin isleri gerekli goriildiigiinde, yarisma
ile yaptirabilecegi” ifade edilmektedir. Bu tiir is-
lerin teknik ve meslek kontrolii, projeyi iistlenen
yarismaciya pazarlikla ihale edilebilir.

Dogrudan temin

Unite 1, Sayfa 14, “Dogrudan temin” konusunun
aciklamasi
o Dogrudan temin : Belirtilen hallerde

Unite 1, Sayfa 14, “Dogrudan temin” konusunun
aciklamasi
tespit edilmesidir.
4964 Sayil1 Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilma-
sima Dair Kanun kapsaminda 4734 Sayii Kamu



9- Unite 1, Sayfa 22, Yararlanilan Kaynaklar
Yararlanilan Kaynaklar bolimiine ilave kaynaklar eklen-
mistir.

10- Unite 2, Sayfa 32, “Miiteahhit Tarafindan Arsa
Sahibine Bagimsiz Boliim Teslimi” bashklh konu
metni

Miiteahhit insaat faaliyetinden dolay1 gelir ya da ku-
rumlar vergisi miikellefi oldugu i¢in ingaatin bitimi
ve bagimsiz boliimlerden herhangi birinin satilmasi
ile vergiyi doguran olay gerceklesecektir. Bu nedenle
ingaat siiresince yapilan islerle ilgili olarak kar/zarar
beyaninda bulunulmayacak fakat beyanname verile-
cektir. Miiteahhidin kér/zarar beyan etmesi i¢in, insa-
atin tamamlanmis olmasi yeterli degildir. Hem insaat
bitmis hem de bagimsiz boliimlerden en az biri satilmig
olmalidir. ingaatin devami sirasinda satilan bagimsiz
boliimler nedeniyle alinan paralar avans niteligindedir.
Insaat bitmeden 6nce tiim bagimsiz béliimler satilmig
olsa dahi yine de kér/zarar beyan edilmez. Ciinkii in-
saat bitmediginden maliyetlerde belli olmamuistir (Ki-
zilot, 2008:390).

Miiteahhit tarafindan arsa sahiplerine yapilan bagim-
s1z boliim teslimleri ayrica katma deger vergisine de
tabidir. Arsa karsilig1 insaat igini yapanlarin gelir ya da
kurumlar vergisi miikellefi olmalar1 katma deger ver-
gisi agisindan 6nem arz etmemektedir. Katma Deger
Vergisi Kanununa gore miiteahhit tarafindan arsa sa-
hibine, arsanin kargilig1 olarak yapilan 150 m2 ye kadar

ihale Kanunu’nda dogrudan temin usulii yeniden
diizenlenmistir. Dogrudan Temin usulii “esasen
bir ihale usulii olmadig1” gerekgesi ile ihale usul-
leri arasindan ¢ikarilmistir. 29.01.2015 tarih ve
29251 Sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan 2015/1
nolu Kamu Thale Tebligine gore 01.02.2015 -
31.01.2016 tarihleri arasinda dogrudan temin
usulii ile yapilacak alimlar; biiyiiksehir siniri
icindeki idareler i¢in 50.385 lira ve diger idareler
icin ise 16.786 liraya kadar gergeklestirilebilir. Bu
tutarlara kadar bakim, onarim, insaatin bazi b6-
liimleri veya kiiciik insaat isleri gibi islerde dog-
rudan temin yontemi kullanilabilir.

Kamu kurumu yapim

9- Unite 1, Sayfa 22, Yararlanilan Kaynaklar

2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu, [http://www.resmi-
gazete.gov.tr/main.aspx¢home=http://www.resmi-
gazete.gov.tr/arsiv/18161.pdf&main=http://www.
resmigazete.gov.tr/arsiv/18161.pdf (16.11.2015)].

5577 Sayili Devlet Thale Kanununda Degisiklik
Yapilmast Hakkinda Kanun [http://www.res-
mi  gazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.
resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/01/20070131.
htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eski-
1er/2007/01/20070131.htm (16.11.2015)].

https://dosyalar.kik.gov.tr/yardim/dokumanlar/2015_
Esik_Degerler_Parasal_Limitler_Karsilastirma.
pdf (16.11.2015)

10- Unite 2, Sayfa 32, “Miiteahhit Tarafindan Arsa
Sahibine Bagimsiz Boliim Teslimi” bashkl konu
metni

Miiteahhit tarafindan arsa sahiplerine yapilan bagimsiz

boliim teslimleri ayrica katma deger vergisine de

tabidir. Arsa karsilig1 insaat isini yapanlarin gelir ya da
kurumlar vergisi miikellefi olmalar1 katma deger vergi-
si a¢isindan 6nem arz etmemektedir. Mal ve hizmetlere

uygulanacak KDV oranlarini belirleyen 24/12/2007

tarih ve 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararrna

gore net alan1 150m2’ye kadar olan konut teslimlerinde

KDV oran1 %1, net alan1 150m2 ve iistiinde olan konut

teslimlerinde KDV oran1 %18 olarak belirlenmisti.

Ancak bu uygulama 01/01/2013 tarihinden itibaren

24/12/2012 Tarihli ve 2012/4116 Sayil1 Bakanlar Ku-

rulu Karari degismistir.

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayil1 Bakanlar Ku-

rulu Karari ile yiiriirliige konulan Mal ve Hizmetlere

Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin

Tespitine iliskin Kararin 1 inci maddesine asagidaki (6)

numarali fikra eklenmistir.

“(6) Net alan1 150m2 ve iistiinde olan konut teslim-

lerinde KDV orani %18 olarak uygulanmaya devam

edilirken (I) sayil1 listenin 11 inci sirasinda yer alan net
alan1 150m2’ye kadar konutlardan; 10.07.2004 tarih ve

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu kapsamindaki

biiyiik liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan



konut teslimlerinde katma deger vergisi oran1 %1, is-
yeri ve 150 m2'den biiyiik konut teslimlerinde ise kat-
ma deger vergisi oran1 % 18 olarak uygulanmaktadir.
Ayrica katma deger vergisinin matrah1 hesaplanirken
arsa (kat) karsilig1 bagimsiz boliim teslimlerinde emsal
bedelin belirlenmesinde ingaat maliyetine Vergi Usul
Kanununun 267. maddesinin ikinci fikras1 uygulana-
cak olup % 5 ilave edilmek suretiyle emsal bedel bulun-
maktadir. Miiteahhit tarafindan arsa sahibine teslim
edilen bagimsiz boliimler dolayisiyla yiiklenilen katma
deger vergisi indirim konusu yapilabilecek olup indi-
rimin uygulanmasina yonelik olarak 117 ve 119 Seri
Nolu Katma Deger Vergisi Genel Tebliglerinde agikla-
malar yapilmustir.

11- Unite 2, Sayfa 33, “Miiteahhit Tarafindan Arsa
Sahibine Bagimsiz Boliim Teslimi” baghkl konu
metni

(X) A.S. Acisindan: (X) A.S. tarafindan arsa sahibine,

arsanin karsilig1 olarak yapilan 150 m2’ye kadar konut

teslimlerinde katma deger vergisi %1 isyeri veya 150

m2den biiyiik konut teslimlerinde ise emsal bedel tizer-

inden % 18 oraninda katma deger vergisi uygulanacaktir.

Bu durumda 6rnekte yer alan 140m2’lik 3 daire icin %1,

200m2’lik 1 adet daire icinde %18 katma deger vergisi

hesplanmasi gerekmektedir.

12- Unite 2, Sayfa 38, “Katma Deger Vergisi Acisin-
dan” baslikh konu metni
Yillara yaygin insaat ve taahhiit isi yapan isletmelerin
yapmis olduklar: is hizmet isidir. Dolayisiyla istlenmis
olduklari iglerin teslimi sirasinda hesaplayacaklar: katma
deger vergisinin oran1 %184dir.
Diger taraftan 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Karar1
ekli (I) sayili listede
o Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat isleri,
o Kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar:
ve belediyelere yapilan sadece 150m2 ye kadar
konutlara iligskin insaat taahbhiit isleri %1 oraninda
katma deger vergisine tabidir (Senlik, 2011:99).

ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin

yiikseltilmesi hali de dahil olmak iizere, yap1 ruhsatinin

alindig: tarihte, iizerine yapildig: arsanin 1319 sayili

Emlak Vergisi kanununun 29 uncu maddesine isti-

naden arsa birim m2 vergi degeri;

a. Begyiiz Tiirk Lirast ile bin Tiirk Lirasi (bin Tiirk
Liras1 haric) arasinda olan konutlarin tesliminde
bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde be-
lirtilen vergi orani, (Bu oran %8'dir.)

b. Bin Tiirk Liras1 ve iizerinde olan konutlarin teslim-
inde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen vergi orani, (Bu oran %18dir.)” olarak
uygulanacagi hiikiim altina alinmstir. Isyeri ve
150m2’den biiyiik konut teslimlerinde ise katma
deger vergisi oran1 %18 olarak uygulanmaktadir.

Ayrica katma deger vergisinin matrahi hesaplanirken

arsa (kat) karsilig1 bagimsiz boliim teslimlerinde emsal

bedelin belirlenmesinde insaat maliyetine Vergi Usul

Kanununun 267. maddesinin ikinci fikrasi uygula-

nacak olup %5 ilave edilmek suretiyle emsal bedel

bulunmaktadir. Miiteahhit tarafindan arsa sahibine
teslim edilen bagimsiz boliimler dolayisiyla yiiklenilen
katma deger vergisi indirim konusu yapilabilecek olup

indirimin uygulanmasina yonelik olarak 117 ve 119

Seri Nolu Katma Deger Vergisi Genel Tebliglerinde

agiklamalar yapilmistir.

11- Unite 2, Sayfa 33, “Miiteahhit Tarafindan Arsa
Sahibine Bagimsiz Boliim Teslimi” bashklh konu
metni

(X) A.S. Agisindan: (X) A.S. tarafindan arsa sahibine,

arsanin karsilig1 olarak yapilan 150 m2’ye kadar konut

teslimlerinde katma deger vergisi arsanin 1319 sayili1 Em-
lak Vergisi Kanununa gore belirtilen m2 vergi degerine
gore %1, %8 ya da %18 isyeri veya 150 m2'den biiyiik

konut teslimlerinde ise emsal bedel iizerinden %18

oraninda katma deger vergisi uygulanacaktir. Bu du-

rumda drnekte yer alan 140m2’lik 3 daire i¢in dairenin
bulundugu arsanin m2 degerinin £510 oldugunu var-
sayarsak %8, 200m2’lik 1 adet daire i¢cinde %18 katma
deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

12- Unite 2, Sayfa 38, “Katma Deger Vergisi Acisin-
dan” bashkl konu metni

Yillara yaygin insaat ve taahhiit isi yapan isletmelerin

yapmis olduklari is hizmet isidir. Dolayisiyla {istlenmis

olduklari islerin teslimi sirasinda hesaplayacaklar: katma

deger vergisinin oran1 %184dir. (Senlik, 2011:99)



13- Unite 2, Sayfa 39, “Damga Vergisi Agisindan” bas-
ikl konu metni

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1. maddesi

uyarinca “makbuzlar ve diger kagitlar boliimiinde”

hakedis ve avans 6demeleri tizerinden 2012 yil1 i¢in

binde 8,25 ve ihale kanununa tabi olan veya olmayan

resmi daire ve kamu tiizel kisiligine haiz kurumlarin her

tiirlii ihale kararlarinda da binde 4,5 oraninda damga

vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Damga Vergisi Tutar1: 50.000 TL x binde 8,25 = 412,5 TL

14- Unite 2, Sayfa 41, Kendimizi Sinayalim 2. soru

2. Arsa (kat) karsiigi insaat islerinde miitahhit
tarafindan arsa sahibine teslim edilen 150m2’nin
altindaki konutlarda katma deger vergisi orani yiizde

kagtir?

a. 1

b. 8

c. 10

d. 18

e. Katma deger vergisinden istisnadur.

15- Unite 2, Sayfa 42, Kendimizi Sinayalim Yanit
Anahtari 2. yanit

2.2 Yanitiniz yanhs ise “Arsa Karsilig1 Ingaat Islerinde
Vergileme” boliimiinii yeniden gézden gegiriniz.

16- Unite 2, Sayfa 43, Sira Sizde 5

Evet. Miiteahhitler tarafindan arsa sahiplerine yapilan
150m2’ye kadar konut teslimleri %1, isyeri ve 150m2 den
biiyiik konut teslimleri ise %18 oraninda katma deger
vergisine tabidir.

13- Unite 2, Sayfa 39, “Damga Vergisi Agisindan” bas-
ikl konu metni

488 say1l1 Damga Vergisi Kanununun 1. maddesi

uyarinca “makbuzlar ve diger kagitlar boliimiinde”

hakedis ve avans 6demeleri tizerinden 2014 y1l1 i¢in

binde 9,48 ve ihale kanununa tabi olan veya olmayan

resmi daire ve kamu tiizel kisiligine haiz kurumlarin her

tiirlii ihale kararlarinda da binde 5,69 oraninda damga

vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Damga Vergisi Tutar1: £50.000 x binde 9,48 = £474

14- Unite 2, Sayfa 41, Kendimizi Sinayalim 2. soru

2. Arsa (kat) karsilig1 ingaat islerinde miitahhit tarafin-
dan arsa sahibine teslim edilen 150m2’nin tistiindeki
konutlarda katma deger vergisi orani yiizde kagtir?
a. 1

b. 8
c. 10
d. 18
e. Katma deger vergisinden istisnadir.

15- Unite 2, Sayfa 42, Kendimizi Sinayalim Yanit
Anahtari 2. yanit

2.d Yanitiniz yanls ise “Arsa Karsihig1 Ingaat Islerinde
Vergileme” boliimiinii yeniden gézden gegiriniz.

16- Unite 2, Sayfa 43, Sira Sizde 5

Evet. Mal ve hizmetlere uygulanacak KDV oranlari-

n1 belirleyen 24/12/2007 tarih ve 2007/13033 sayil1

Bakanlar Kurulu Kararrna gore net alan1 150 m2’ye

kadar olan konut teslimlerinde KDV orani %1, net

alan1 150 m2 ve iistiinde olan konut teslimlerinde KDV
orani %18 olarak belirlenmisti. Ancak bu uygulama

01/01/2013 tarihinden itibaren 24/12/2012 Tarihli ve

2007/13033 Sayil1 Bakanlar kurulu Karar1 degismistir.

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 say1l1 Bakanlar Ku-

rulu Karari ile yiiriirliige konulan Mal ve Hizmetlere

Uygulanacak Katma deger vergisi Oranlarinin Tes-

pitine fligkin Kararin 1 inci maddesine asagidaki (6)

numarali fikra eklenmistir.

“(6) Net alan1 150 m2 ve iistiinde olan konut teslim-

lerinde KDV oran1 %18 olarak uygulanmaya devam

edilirken (I) sayil1 listenin 11 inci sirasinda yer alan net
alan1 150 m2’ye kadar konutlardan; 10.07.2004 tarih

ve 5216 say1il1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu kapsamin-

daki biiyiik liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan

ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
yiikseltilmesi hali ve dahil olmak iizere, yap1 ruhsatinin
alindig: tarihte, iizerine yapildig: arsanin 1319 sayili

Emlak Vergisi kanununun 29 ncu maddesine istinaden

arsa birim m2 vergi degeri;

a. Besyiiz Tiirk Liras: ile bin Tiirk Liras1 (bin Tiirk Li-
rasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu
maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen
vergi orani, (Bu oran %8dir.)



17- Unite 3, Sayfa 56, “Hizmet Uretim Maliyetleri”
baghkli konu metni
dogusu 711 Hizmet Uretim Maliyetleri

18- Unite 4, Sayfa 69, “insaat isine Baglama” baghkh
konu metni
pazarlik usulii veya dogrudan temin yoéntemlerinden

19- Unite 4, Sayfa 85, “Ortak Maliyetlerin Sunulan
Hizmetlere Dagitilmasi” bashkl konu formiilii

Ortak Maliyet _ £7.800 — 012/

Yiikleme Pay1  £60.000 + £5.000 ’

20- Unite 4, Sayfa 93, “Kesin Kabul” bashkl konu in-
ternet ikonu metni
http://muh101.net/iM12.pdf

21- Unite 5, Sayfa 128, “insaat Devam Ederken Yapi-
lan Satislar” baslikli konu metni

Heniiz tamamlanmamis insaat isletmelerinde mamulun

tretimi devam ettiginden, mamul tamamlandiginda

devir islemi gerceklesecektir. Hentiz tamamlanmamais

bir 6zel ingaat isinde yapilan satiglar bir avans niteligi

tasimaktadir.

22- Unite 5, Sayfa 128, “insaat Devam Ederken Yapi-
lan Satislar” baslikli konu metni
Giivenilir ingaat isletmesi konut yapip satmaktadur.

23- Unite 6, Sayfa 144, “Arsa (Kat) Karsihigi insaat isle-
rinin Teslimi” bashkl konu metni
Arsa (kat) karsilig1 yapilan insaat igleri sonucunda
iiretilen konut isyeri gibi yapilar igsletme agisindan bir
mamuldiir. Bu mamullerin arsa karsilig1 tesliminde
Katma Deger Vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi 150 m2 altindaki konutlar icin %
1, 150 m2 iizerindeki konutlar ve isyeri teslimlerinde
% 18 olarak uygulanmaktadir. Katma Deger Vergisi
hesaplayabilmek i¢in 6ncelikle mamullerin maliyetinin
hesaplanmasi ve Katma Deger Vergisi matrahinin
bulunmas: gerekmektedir. Vergi Usul Kanunu (VUK
275.3) mamul maliyetinin belirlenmesi konusunda genel
yonetim giderlerinden mamullerle pay verilmesini istege

b. Bin Tiirk Lirasi ve iizerinde olan konutlarin tesli-
minde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendin-
de belirtilen vergi orani, (Bu oran %18'dir.)” olarak
uygulanacagy hiikiim altina alinmigtir.

17- Unite 3, Sayfa 56, “Hizmet Uretim Maliyetleri”
baghkli konu metni
dogusu 740 Hizmet Uretim Maliyetleri

18- Unite 4, Sayfa 69, “insaat isine Baglama” baslikh
konu metni
pazarlik usulii yontemlerinden

19- Unite 4, Sayfa 85, “Ortak Maliyetlerin Sunulan
Hizmetlere Dagitilmasi” bashkli konu formiilii

Ortak Maliyet _ £7.800 _0.124/%

Yiikleme Pay1  £60.000 + £5.000

20- Unite 4, Sayfa 93, “Kesin Kabul” bashkl konu in-
ternet ikonu metni

21- Unite 5, Sayfa 128, “insaat Devam Ederken Yapi-
lan Satislar” baglikli konu metni
Heniiz tamamlanmamis insaat isletmelerinde mamulun
tiretimi devam ettiginden, mamul tamamlandiginda
devir islemi gerceklesecektir. Heniiz tamamlanmamais
bir 6zel insaat isinde yapilan satiglar bir avans niteligi
tagimaktadir.
2012/4116 Sayil1 BBK ile uygulanacak KDV oranlarin-
da degistirilmistir. Buna gore Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu kapsamu1 i¢indeki biiyiik liiks veya birinci sinif
insaat olarak yapilan arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununa gore arsa birim m2 degerine gore uygulana-
cak KDV oranlar1 %1, %8 veya %18 olabilmektedir. Bii-
yiiksehir Belediye Kanunun kapsami disinda kalanlar
icin ise uygulamada bir degisiklik bulunmamaktadir.

22- Unite 5, Sayfa 128, “insaat Devam Ederken Yapi-
lan Satislar” baglikli konu metni

Giivenilir insaat igletmesi Biiyiiksehir olmayan bir ilde

konut yapip satmaktadir.

23- Unite 6, Sayfa 144, “Arsa (Kat) Karsihg insaat isle-
rinin Teslimi” bashkl konu metni
Arsa (kat) karsilig1 yapilan insaat isleri sonucunda iireti-
len konut isyeri gibi yapilar igletme agisindan bir ma-
muldiir. Bu mamullerin arsa karsilig1 tesliminde Katma
Deger Vergisi hesaplanmasi gerekmektedir. 2012/4116
Sayil1 BBK ile uygulanacak KDV oranlarinda degis-
tirilmistir. Buna gore Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsami igindeki biiyiik liiks veya birinci sinif ingaat
olarak yapilan arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Ka-
nununa gore arsa birim m2 degerine gore uygulanacak
KDV oranlar1 %1, %8 veya %18 olabilmektedir. Biiyiik-
sehir Belediyesi Kanunun kapsami disinda kalanlar
icin ise uygulamada bir degisiklik bulunmamaktadir.



bagli birakmigtir. Ancak Katma Deger Vergisi Kanunu
acisindan durum farklidir. KDV Kanunu md 27(4)de
“Katma deger vergisi uygulamasi1 bakimindan emsal
bedelin tayininde genel idare

giderleri ve genel giderlerden mamule diigen hissenin
bedele katilmas1 mecburidir” denilerek Vergi Usul Ka-
nunu agisindan istege bagli olan durum KDV agisindan
zorunluluk olup genel yénetim giderlerinden mamule
diisen pay maliyetlere eklenecektir. Diger yandan arsa
(kat) karsilig1 daire, isyeri gibi teslimlerde teslim edilecek
mamuliin (isyeri, konut gibi) degerinin belirlenmesi ger-
ekmektedir. Bu degerin belirlenebilmesi i¢in emsal bedeli
(VUK 267) toptan satislar i¢in %5 ilave edilmesi yoluyla
bulunur.

24- Unite 6, Sayfa 144, “Arsa (Kat) Karsihigi insaat isle-
rinin Teslimi” bashkl konu metni

Bunu yukarida verdigimiz drnek iizerinde izlemeye

devam edelim

25- Unite 6, Sayfa 153, “Arsa Karsiligi Gayrimenkulle-
rin Teslimi” baghkl konu metni

Arsa (kat) karsilig1 insaat iglerinde arsa karsilig1 olarak

verilmesi kararlagtirilmis olan gayrimenkullerin teslimi

ingaat1 yapan isletme a¢isindan bir satis niteligindedir.

Daire biiyiikliigiine gore %1 veya %18 KDV, isyerleri

tesliminde %18 KDV hesaplanir

26- Unite 6, Sayfa 160, Ozet metni

Arsa(kat) karsilig1 gayrimenkul teslimleri ve isletme akti-
fine kayith arsa teslimleri Katma Deger Vergisine tabidir.
Katma deger Vergisi faza konutlar ve igyeri teslimleri i¢in
% 18dir.

Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu disindaki yerler i¢in
Katma Deger Vergisi 150 m2 altindaki konutlar i¢in
%1,150 m2 iizeri konutlar ve isyeri teslimlerinde %18
olarak uygulanmaktadir. Katma Deger Vergisi hesapla-
yabilmek i¢in 6ncelikle mamullerin maliyetinin hesap-
lanmas1 ve Katma Deger Vergisi matrahinin bulunmas:
gerekmektedir. Vergi Usul Kanunu (VUK 275.3) mamul
maliyetinin belirlenmesi konusunda genel y6netim gider-
lerinden mamullerle pay verilmesini istege bagl birak-
mistir. Ancak Katma Deger Vergisi Kanunu agisindan
durum farklidir. KDV Kanunu md 27(4)de “Katma deger
vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde
genel idare giderleri ve genel giderlerden mamule diisen
hissenin bedele katilmasi mecburidir” denilerek Vergi
Usul Kanunu agisindan istege bagli olan durum KDV
agisindan zorunluluk olup genel yonetim giderlerin-
den mamule diisen pay maliyetlere eklenecektir. Diger
yandan arsa (kat) karsilig1 daire, isyeri gibi teslimlerde
teslim edilecek mamuliin (isyeri, konut gibi) degerinin
belirlenmesi gerekmektedir. Bu degerin belirlenebilmesi
icin emsal bedeli (VUK 267) toptan satislar i¢in %5 ilave
edilmesi yoluyla bulunur.

24- Unite 6, Sayfa 144, “Arsa (Kat) Karsihg insaat isle-
rinin Teslimi” bashkl konu metni

Bunu yukarida verdigimiz drnek iizerinde izlemeye

devam edelim. (Insaat faaliyeti Biiyiiksehir Belediyesi

Kanunu kapsam1 disindaki yerde yiiriitiilmektedir)

25- Unite 6, Sayfa 153, “Arsa Karsiligi Gayrimenkulle-
rin Teslimi” baghkl konu metni
Arsa (kat) karsilig1 insaat islerinde arsa karsilig1 olarak
verilmesi kararlagtirilmis olan gayrimenkullerin teslimi
ingaat1 yapan isletme acisindan bir satis niteligindedir.
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsami disindaki
yerlerde daire bityiikliigiine gore %1 veya %18 KDV,
isyerleri tesliminde %18 KDV hesaplanir

26- Unite 6, Sayfa 160, Ozet metni

Arsa(kat) karsilig1 gayrimenkul teslimleri ve isletme akti-
fine kayithi arsa teslimleri Katma Deger Vergisine tabidir.
Katma deger Vergisi Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda
olan yerlerde arsa birim fiyatina gore % 1, % 8 veya %18
olarak uygulanirken Biiyiiksehir kapsami disindaki
yerlerde 150 m2°den az konutlar i¢in % 1 ve 150 m2'den
faza konutlar ve isyeri teslimleri igin % 18dir.



